JOELAHTME VALLAVALITSUS
TEATAB:

DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMINE

Joeldahtme Vallavalitsus vottis 21.03.2024 vastu korralduse nr 245 ,Koogi
kiila Joakortsi tee 2a ja 2¢ maaiiksuste detailplaneeringu algatamine ja
lahteiilesande kinnitamine”.

Planeeringuala holmab Joakortsi tee 2a (katastritunnus
24501:001:2449), Joakértsi tee 2¢ (katastritunnus 24501:001:2450) ja Joa-
kortsi tee 2b (katastritunnus 24501:001:0602) maatiksusi. Planeeritav ala
asub Koogi kiila keskosas. Alale juurdepaas on tagatud munitsipaaloman-
dis olevalt Joakartsi teelt. Planeeringuala suuruseks on maaratud u 1,2 ha.

Detailplaneeringu eesmargiks on Koogi kiila Joakértsi tee 2a ja 2c maa-
iiksustest kahe elamumaa ja iihe transpordimaa krundi moodustamine,
moodustatavatele elamukruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
méadramine, juurdepaisude ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkon-
natingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailpla-

neering algatatakse kehtiva Joelahtme valla tildplaneeringu kohasena.

Joelahtme Vallavalitsus vottis 04.04.2024 vastu korralduse nr 273
,Ulgase kiila Kure tee 40 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja
lahteiilesande kinnitamine”.

Kure tee 40 maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:1904) asub Ulgase
kiilas Kure tee adres. Juurdepaas planeeringualale on osaliselt munitsipaa-
lomandis olevalt Kure teelt ja osaliselt eraomandis olevalt Laava teelt.

Detailplaneeringu eesmargiks on Kure tee 40 maaiiksuse jagamine
maatulundusmaa kruntideks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maara-
mine maatulundusmaad teenindavate abihoonete kavandamiseks, juurde-
paasu, tehnovarustuse lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on
u 4,84 ha.

Detailplaneering algatatakse kehtiva Joelahtme valla iildplaneeringu

kohasena.
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Joelahtme Vallavalitsus vottis 11.04.2024 vastu korralduse nr 305 , Liiva-
mae kiila Erma tee 7 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja
lihteiilesande kinnitamine”.

Planeeringuala hdlmab Erma tee 7 maaiiksust (katastritunnus:

24501:001:0639). Planeeringuala asub Liivamée kiila keskosas. Juurde-
paas planeeringualale on Erma teelt. Planeeritava ala suuruseks on u
18ha. i

Detailplaneeringu eesmargiks on maaiiksuse sihtotstarbe muutmine ja
ehitusdiguse maaramine ithiskondliku kasutusega hoone, ennekike laste-
aed-alakooli kavandamiseks. Kavandatav detailplaneering on kehtiva iild-

planeeringuga kooskalas.

DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJU STRATEE-
GILISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joeldhtme Vallavolikogu vottis 11.04.2024 vastu otsuse nr 184 ,Kaber-
neeme kiila Kordoni tee 65 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lah-
teiilesande kinnitamine ja keskkonnamojude strateegilise hindamise al-
gatamata jatmine”.

Algatatava planeeringu ala hdimab Kordoni tee 65 maaiiksuse (katastri-
tunnus: 24505:001:0306). Planeeringuala asub Kaberneeme kiila péhja-
osas, poolsaare tipus. Juurdepads planeeringualale on riigi omandis ole-
valt Kordoni metskonnateelt. Planeeritava ala suuruseks on u 6500 m?,

Detailplaneeringu eesmargiks on osaliselt iile planeerida Joeldhtme
Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384 kehtestatud ,Kaberneeme kiila
Piilkonna kinnistu ja dhiala detailplaneering” merekabeli kavandamiseks.
Detailplaneering on kehtivat Joelahtme valla Gldplaneeringut muutev.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi I3bi keskkonnama-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)

§ 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille koha-
selt KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vaja-
lik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonna-
moju. Eelhinnangus on vilja toodud soovitavad meetmed keskkonnamdju
leevendamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada. Kui de-
tailplaneeringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada
KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Jéelahtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
Iahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee). Detailplaneeringu koos-
taja on OU Hendrikson & Ko (Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Raekoja
plats 9).

Joelahtme Vallavolikogu vottis 11.04.2024 vastu otsuse nr 185 ,Liivamie
kiila Tormi tee 12 ja 15 ning Saha kiila Pohjaotsa, Jarveotsa, Jirvemetsa

ja Sirbi maaiiksuste ning lahiala detailplaneeringu algatamine, lihteiiles-
ande kinnitamine ja keskkonnamajude strateegilise hindamise algatama-
ta jatmine”.

Planeeringuala hdlmab Liivamae kiila maaiiksuseid Tormi tee 12 (ka-
tastritunnus 24501:001:1861), Tormi tee 15 (katastritunnus
24501:001:2134), Tormi tee IGik 6 (katastritunnus 24501:001:1862), Tormi
tee 16ik 5 (katastritunnus 24501:001:1750) ja osaliselt Kauri tee I6ik 9 (ka-
tastritunnus 24501:001:1863) ning Saha kiila maaiiksuseid Pohjaotsa (ka-
tastritunnus 24501:001:1569), Jarveotsa (katastritunnus 24501:001:1568),
Jarvemetsa (katastritunnus 24501:001:1570) ja Sirbi (katastritunnus
24504:003:0182), mis asuvad Liivamae ja Saha kiilas kiilade piirialal Maar-
du jarve ladnekaldal. Planeeringuala kiilgneb pohjas ja idas Maardu linna-
ga. Planeeritava ala suuruseks on u 42,85 ha.

Detailplaneeringu eesmargiks on jagada kinnistud elamumaa ja osali-
selt drimaa sihtotstarbega kruntideks ning maarata kavandatavatele krun-

tidele ehitusdigus ja hoonestustingimused vdikeelamute, 4ripindadega
korterelamute ja abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide juurdepadsud
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ja tehnovarustuse lahendus ning seada tingimused planeeringuga kavan-
datu elluviimiseks. Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepa-
nekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks
viidi labi KeHJS § 33 Igigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel phinev eelhinda-
mine, mille kohaselt KSH Iabiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole
eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnamaju. Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub
KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine. KSH eelhinnangus on vilja
toodud ka leevendavad meetmed, millega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on J6elahtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
lahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee). Detailplaneeringu koos-
taja on Skepast&Puhkim 0U (Laki poik 2, 12915 Tallinn).

Joelidhtme Vallavolikogu vottis 11.04.2024 vastu otsuse nr 186 ,Loo ale-
vik Saha tee 11 ja 11c maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu algatamine,
lahteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise al-
gatamata jatmine”.

Algatatava planeeringu ala holmab Saha tee 11 (katastritunnus:
24504:003:1013), Saha tee 11¢ (katastritunnus: 24504:003:0818), Saha tee
11e (katastritunnus: 24504:003:1014), Saha tee 13a (katastritunnus:
24504:003:0046), 0sa Saha tee [6ik 2 (katastritunnus: 24504:003:0964)
maaiiksusest u 400 m? ulatuses. Juurdepads planeeringu alale on tagatud
munitsipaalomandis olevatelt Saha tee 16ik 1, Saha tee [ik 2 ja Keskparkla
maaiiksuselt. Planeeritava ala suuruseks on maaratud u 1,8 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Saha tee 11 olemasoleva
Teeninduskeskuse lammutamise jargselt luua eeldused ja voimalused uue
ja tanapaevase keskkonna kujundamiseks &ri-, biiroo ja eluhoonete rajami-
seks koos neid teenindava taristu sh liiklus- ja parkimiskorralduse, haljas-
alade ja vdliinventari lahenduste vilja todtamisel. Juurdepaas planeeringu
alale on tagatud munitsipaalomandis olevatelt Saha tee 16ik 1, Saha tee
I6ik 2 ja Keskparkla maaiiksuselt. Detailplaneering algatatakse kehtivat
illdplaneeringut muutvana.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks
viidi labi KeHJS § 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev
eelhindamine, mille kohaselt KSH labiviimine detailplaneeringu koostami-
sel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eel-
datavalt olulist keskkonnamoju. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus
selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
lahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee). Detailplaneeringu koos-
taja selgub korraldatava hanke tulemusel.

Detailplaneeringute algatamise korralduste ja otsustega saab tutvuda
Joeldhtme valla kodulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardi-

rakenduses EVALD (http://service.eomap.ee/joelahtmevaldy).

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIISLAHENDUSE
AVALIK VALJAPANEK JA AVALIK ARUTELU

Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneeringu ldhteseisu-
kohtade ja eskiislahenduse avalik valjapanek toimub 13.05.-11.06.2024
ning avalik arutelu toimub Jdeldhtme vallamajas 18.06.2024 kell 15.00.

Planeeringuala holmab Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse (ka-
tastritunnus 24505:001:0326). Planeeritav maaiiksus paikneb Neeme kiila
tiheasustusalal, miljoovaartuslikus piirkonnas. Planeeringuala suuruseks
on u 4600 m2.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Ajataguse tee 30 maaiik-
suse jagamine kaheks elamumaa ja iiheks transpordimaa sihtotstarbega
krundiks, elamukruntidele ehitusdiguse maaramine ihe elamu ja neid tee-
nindavate abihoonete rajamiseks. Planeeringuga tuleb lahendada juurde-
paasud ja tehnovarustus, vilja tootada haljastuse ja heakorra pshimatted
ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab kehtiva iildplaneeringu
muutmise ettepanekut iildplaneeringuga maaratud kruntide suuruse ja ela-
mute omavahelise kauguse osas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 17.06.2024

e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

DETAILPLANEERINGU ESKIISI AVALIK VALJAPANEK JA AVALIK ARUTELU

Neeme kiila Laigari 1 maaiiksuse ja [dhiala detailplaneeringu eskiisi avalik
valjapanek toimub 13.05.-11.06.2024 ning avalik arutelu toimub Joelaht-
me vallamajas 18.06.2024 kell 14.00.

Joeldhtme Vallavalitsus algatas 28.05.2015 korraldusega nr 404 Neeme
kiita Laigari 1 maaiiksuse detailplaneeringu. Detailplaneeringu eesmargiks

oli olemasolevate maaiiksuste piiride korrigeerimine, kruntidele ehitusoi-

guse ulatuse ja hoonestustingimuste maaramine, tehnovorkude lahenda-
mine ning keskkonnakaitseliste abindude maaratlemine.

Pikalt valdanud detailplaneeringu koostamise kdigus uute kitsendavate
asjaolude ilmnemise tulemusena esitas Ajataguse tee 43 kinnistu omanik
Joelahtme Vallavalitsusele 24.05.2022 taotluse, millega palus detailpla-
neeringu koostamise menetlus Iopetada temale kuuluval maaiiksusel. J6e-
Iahtme Vallavalitsuse 26.05.2022 korraldusega nr 498 Iopetati Neeme kiila
Laigari 1 maaiiksuse ja |lahiala detailplaneeringu koostamine Neeme kiila
Ajataguse tee 43 kinnistu osas.

Joelahtme Vallavalitsus teeb ettepaneku detailplaneeringu koostamist
jatkata Tanuma tee 29, Ajataguse tee 51 ja Ajataguse tee T22 maaiiksuste
osas, kokku u 1,9 ha suurusel planeeringualal. Vdiksemal maa-alal jatkata-
va detailplaneeringuga on kavas moodustada Tanuma tee 29 maaiiksusest
kaks elamumaa krunti ja maarata neile ehitusoigus iihe elamu ja abihoone-
te rajamiseks. Ajataguse tee 51 maaiiksusele on kavas maarata ehitusoi-
gus iihe elamu ja abihoonete rajamiseks. Detailplaneeringu koostamise
kdigus moodustatakse olemasolevast elamumaa maaiiksusest eraldi krun-

diosad Ajataguse tee teenindamiseks.
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Planeeritavatele kruntidele on tagatud tehnovérkudega varustatus ole
masolevate trasside baasil.

Hetkel menetletakse detailplaneeringut kehtivat Joelahtme valla
iildplaneeringut muutvana.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 17.06.2024
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul valjapanekul olevate materjalidega saab tut:
vuda avaliku véljapaneku ajal Joeldhtme valla kodulehel (joelahtme.kovip.e
ning kaardirakenduses EVALD (http://service.ecomap.ee/joelahtmevaldy). Joe
Iahtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks votke eelnevalt iihe
dust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Tiina Skolimowski, telefon 60!
4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku valjapanek
Jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee vdi paberkandjal
Joeldhtme Vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila,
74202, Joelahtme vald.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERING
Joeldhtme Vallavalitsus on kehtestanud 28.03.2024 korraldusega nr 256
Ulgase kiila Kalda maaiiksuse detailplaneeringu.

Planeeritav Kalda maaiiksus (katastritunnusega 24504:004:0326) asu
Ulgase kiila keskosas. Juurdepaas maaiiksusele on tagatud Kallavere-Ul-
gase teelt (riigiteelt nr 11101).

Detailplaneeringuga nahakse ette iihe tootmis- ja lihe transpordimaa
krundi moodustamine. Paikesepaneelid ja alajaam ning péikesepargi toirr
miseks muud vajalikud rajatised kavandatakse Kalda maaiiksuse I6una-
poolsesse ossa, kuna maa-ala pohjapoolses osas kehtivad mitmed kitsen
dused ja piirangud. Oluline on réhutada, et kdesoleva detailplaneeringuga
tootmishooneid Kalda maaiiksusele ei kavandata. Planeeringu koostamis
kadigus on arvestatud, et paikesepaneelide paigaldamine maatulundusma:
vord paikesepaneelid paigaldatakse kergesti eemaldavatele madalvunda-
mentidele voi postidele ning majandusliku vm olukorra muutumisel on v
malik Kalda maaiiksus maatulundusmaana uuesti kasutusele votta.

Paikesepaneelide pargi rajamine sobib oma iseloomult piirkonnas pail
neva tootmispiirkonna (Kanala maaiiksus) ja Kallavere-Ulgase tee (riigites
nr 11101) piirneva alaga. Lahiiimbruses ei asu sellise funktsiooniga asus-
tust, mida kavandatav tegevus vdiks héirida. Detailplaneering on iildpla-
neeringu kohane.

Kehtestamise korraldusega saab tutvuda Joelahtme valla kodulehel doki
mendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-

vice.eomap.ee/joelahtmevald)).

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Ruu kiila Anija metskond 12 maaiiksusele projekteerimistingimuste vil-
jastamise eeln6u avalik viljapanek toimub valla kodulehel 29.04.-
13.05.2024.

Connecto Eesti AS on esitanud projekteerimistingimuste taotluse 99 r
korguse mobiilsidemasti piistitamiseks Anija Metskond 12 maaiiksusele.
Vastavalt ehitusseadustiku § 83 on uue liinirajatise piistitamiseks vajali-
kud projekteerimistingimused. Vallavalitsus otsustas projekteerimistingi:
muste andmiseks korraldada avatud menetluse vastavalt ehitusseadustik
§-le 31, millest tulenevalt toimub projekteerimistingimuste eelnéu avalik
valjapanek valla kodulehel 29.04.-13.05.2024.

Uuskiila Padasusilma poik 1 maaiiksusele projekteerimistingimuste vilja:
tamise eelnou avalik viljapanek toimub valla kodulehel 29.04.-
13.05.2024.

Uuskiila Paasusilma poik 1 maaiiksusel soovitakse piistitada iiksikela
mu. Valla iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koos
tamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeerimisseadus
§ 125 Ig 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteeri-
mistingimustega.

Kallavere kiila Kirsi tee 12 maaiiksusele projekteerimistingimuste valjas:
tamise eelnou avalik valjapanek toimub valla kodulehel 29.04.-
13.05.2024.

Kallavere kiila Kirsi tee 12 maaiiksuse osas kehtib Joelahtme Vallavoli
kogu 14.09.2017 otsusega nr 483 kehtestatud Kallavere kiila Kure 1 ja Kui
4 maaiiksuste detailplaneering. Projekteerimistingimustega tapsustataks
ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 4 alusel detailplaneeringu jargseid ehituslikk
tingimusi ehk muudetakse abihoonele lubatud ehitisealust pindala suure-
maks kasvuhoonetele lubataud ehitisealuse pindala arvelt.

Kallavere kiila Rohu tee 7 maaiiksusele projekteerimistingimuste viljas-
tamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 29.04.-
13.05.2024.

Kallavere kiila Rohu tee 7 maaiiksuse osas kehtib Joeldhtme Vallavoli-
kogu 05.12.2005 otsusega nr 15 kehtestatud Kallavere kiila Mardi 1, Mardi
5 ja Kure 2 maatiksuste detailplaneering. Projekteerimistingimustega so¢
vitakse ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel suurendada krundi detailpla-
neeringu jargset hoonestusala kuni 10% ulatuses ja ehitusseadustiku § 2°
ig 4 p 4 alusel tapsustada arhitektuurilisi, ehituslikke vdi kujunduslikke tir
gimusi ehk muuta hoonetele lubatud katusekalde vahemikku.

Saha kiila Vdike-Nurme tee 7 maaiiksusele projekteerimistingimuste val
jastamise eelnou avalik viljapanek toimub valla kodulehel 29.04.-
13.05.2024.

Saha kiila Vaike-Nurme tee 7 maaiiksuse osas kehtib Joelahtme Valla-
volikogu 30.12.2010 otsusega nr 137 kehtestatud Saha kiila Vaike-Nurme
kinnistu detailplaneering. Projekteerimistingimustega soovitakse ehitus-
seadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel suurendada krundi detailplaneeringu jarg-
set hoonestusala kuni 10% ulatuses.

Projekteerimistingimuste eelnéud on kittesaadavad Joeladhtme valla ko-
dulehel. Projekteerimistingimuste eelndu osas on voimalik esitada kirjalikke
seisukohti kuni 13.05.2024. a vallavalitsuse e-posti aadressil kantselei@
joelahtme.ee (v0i postiaadressil Postijaama tee 7, Joelahtme kiila 74202).




